UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO BAC GIANG DPjc 1ap - T do - Hanh phiic
So: 9% /TTr-UBND TP. Bc Giang, ngay 3 thang 7 nim 2018
TO TRINH

V& viée xin phé duyét didu chinh Nhi¢m vu quy hoach chi tiét xay dung
Khu dit dich vy Song Khé — Néi Hoang, xi Song Khé, thanh phd Bic Giang
va xd N§i Hoang, huyén Yén Diing, tinh Bic Giang (ty 1€ 1/500)

Kinh gii: Chu tich Uy ban nhén dén tinh B&c Giang

Cén ctr Luat Quy hoach db thi s 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009;

Céan cr Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngdy 07/4/2010 ctia Chinh pht v& lap,
thdm dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi;

Cén cur cac Thong tu cia B6 Xéy dung: S6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016
quy dinh v& hé so ctia nhiém vu va db 4n quy hoach xay dung vung, quy hoach d6 thj
va quy hoach xay dung khu chirc nang dac thi; sé 17/2010/TT-BXD ngay 30/9/2013
vé viéc hudéng dan x4c dinh va quén Iy chi phi quy hoach xay dung va quy hoach d6
thi; s0 01/2013/TT-BXD ngay 08/02/2013 hudng dan xé4c dinh va quan 1y chi phi quy
hoach x4y dung va quy hoach db thi;

Céan cr Thong tr s6 05/2017/TT-BXD ngay 05/4/2017 cia Bo Xay dung huéng
dan x4c dinh, quan 1y chi phi quy hoach xay dung va quy hoach d6 thi;

Cin ¢t Quyét dinh sb 318/2013/QP-UBND ngay 18/7/2013; Quyét dinh sb
17/2017/QD-UBND ngay 09/6/2017 ciia UBND tinh vé stra 601 bd sung, ba1 bd mot
s6 diéu ciia Quy dinh vé quan 1y quy hoach trén dia ban tinh Béc Giang;

Cin cir Quyét dinh sb 638/QD-UBND ngay 14/5/2018 ctia Chti tich UBND tinh
vé viée phé duyét nhiém wu thiét ké Quy hogch chi tiét xay dung Khu dat dich vu Song
Khé — Noi Hoang, x& Song Khé, thanh phd Béc Giang va x& Nbi Hoang, huyén Yén
Dfing, tinh Béc Giang (ty 1¢ 1/500);

Cin ctr Cong van sb 2031/UBND-CN ngay 25/6/2018 ctia Cha tich UBND tinh
vé viée 1ap quy hoach chi tiét va t6 chirc ddu gia khu d4t dich vu Song Khé — Noi
Hoang;

Cén cir Cong vin 5O 1560/UBND-VP ngay 27/6/2018 ctia Chi tich UBND thanh
phé vé viéc l4p quy hoach chi tiét khu dét dich vy Song Khé — N6i Hoang, ty 1 1/500;

UBND thanh phé Béc Giang trinh Chu tich UBND tinh Bic Giang phé duyét
diéu chinh Nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung Khu dit dich vu Song Khé — Noi
Hoang, x4 Song Khé, thanh phé Béc Glang va x4 Noi Hoang, huyén Yén Diing, tinh
Béc Giang (ty 18 1/500) véi nhimg ndi dung nhu sau:

I. Ly do di¢u chinh Nhi¢m vu quy hoach

Nhiém vy quy hoach chi tlet xdy dung Khu dét dich vu Song Khé — Nbi
Hoang, x& Song Khé, thanh phé Béc Giang va xa Noi Hoang, huyén Yén Diing, tinh
Bic Giang (ty 1€ 1/500) dugc Chu tich UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sb
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638/Qb-UBND ngay 14/5/2018. Tuy nhién, trong qua trinh thire hién, Cht tich UBND
tinh c¢6 Céng vin sb 2031/UBND-CN ngay 25/6/2018 chuyen chu diu tr lap quy
hoach tir Cong ty Phat trién ha ting Khu cong nghlep tinh Béc Giang sang giao cho
UBND thanh phé Béc Giang 13p quy hoach. Do vy, dé dam béo 8 chirc thuc hién va
quén ly chi phi 14p quy hoach, cin thiét phai diéu chinh Nhiém vu quy hoach chi tiét
dd 4n trén 1am co s¢ UBND thanh phé trién khai thuc hién.

I1. N§i dung diéu chinh Nhi€ém vu quy hoach

1. Pham vi, ranh gi¢i va quy mé nghién ctru:

a) Vi tri khu dér: Khu vuc 1ap quy hoach nim phia Téy ctia Khu céng nghiép
Song Khé — Noi Hoang, tinh Bic Giang, thudc dia giGi hanh chinh x3 Song Khé,
thanh phé Béc Giang va xa N§i Hoang, huyén Yén Diing; ranh giéi duge giéi han
nhu sau:

- Phia Bic: Gidp dét ciy xanh va dudng KCN Song Khé — N6i Hoang;
- Phia Nam: Giap Quéc 16 17;
- Phia Péng: Giap duong KCN Song Khé — N6i Hoang;
- Phia T4y: Giap kénh T5 va Quéc 16 17.
b) Quy mé do dn:
- Quy mo nghién ciru khoang: 5,12ha.
- Dan s6 du kién: 3.000 - 3.500 nguoi.
2. Tinh chét khu vyc ldp quy hoach: La khu thuong mai — dich vu hdn hop,
van phong, khach san va cin hd cho thué.
3. Bénh gié so bd hién trang, nhitng v4n d& cin giai quyét:
a) So bg hién trang:
- Hién trang kién tric canh quan:
Trong khu vyc ranh giéi ciia khu dich vu cha yéu 1a d4t tréng ao, thing viing
thoat nudc khong sir dung khéng canh tac dugc va mét s6 cdng trinh tam.
- Hién trang ha tang Iy thudt:

+ Giao thong: Khu vuc nghién citu ¢6 duong bé tong nhua vao khu k¥ thuat
cua khu Cong nghiép.

+ Cép va thoat nude: Hé théng clp nude chua hoan chinh; thoat nudc theo
hudng ty chay.

b) Nhirng vén dé cin giai quyét:

- Thiét ké khéng gian canh quan khu thuong mai — dich vy, canh quan;

- Khép nédi khu dich vu va cac du an xung quanh di cé;

- Tao ra chudi hoat dong v& vin héa - xa héi;

- Tang ty 1¢ sir dung dat dich vu dé phu hop véi dinh huéng phét trién cua
thanh phd Béc Giang.

3. Mot sb chi tidu co ban vé sir dung dét va ha té.ng k¥ thuét:

Thiét ké tinh todn quy hoach ldy theo tiéu chudn db thi loai 1, theo bang dudi day:



TT Hang myc Chi tiéu
1 | Chi tiéu sir dung dt
- Mét d6 xay dung 40%-60%
- Tang cao cOng trinh thuong mai dich vu 3-5 tﬁng
- Tang cao cdng trinh khéch san 9-15 ting
- Téng cao cdng trinh hdn hop & 15-18 tang
2 | Céc chi tiéu HTKT
- Giao thdng >11.5m
- Cép dién
Céng trinh cong cong, dich vu >2w/m2 san
- Cép nuéc
Sinh hoat 2150l/nguoimg.d
Cong cong 2l/m2/san
- Thoat nudc bén, vé sinh méi truong
Thodt nude 80% tiéu chudn cdp nuéce
Rac thai 1,3kg/nguciingay

4. C4c nguyén tic va yéu cau noi dung didu chinh quy hoach

4.1. Nguyén tdc

- K& thira, khép ndi va ¢6 xem xét tinh phi hop ciia cac Quy hoach d4 Iap véi
khu vyc quy hoach méi dam bao cho tim nhin dai han;

- Xem xét mdi lién két vé khong gian, bé mit kién tric canh quan va chirc
ning st dung dat gitra khu v 18p quy hoach véi cac viing phu cén;

- T6 chirc hé théng giao thong phai ddm bao nguyén tic an todn, phuc vu tét
cho hoat dong phat trién kinh té, khép ndi ha ting xung quanh;

- Quy hoach san nén, thoét nuéc phéi dam bao thoét nudc tét, khong gy anh
huéng dén khu v dan cu va céc cdng trinh hién cé.

4.2, Yéu cdu diéu tra thy thdp dit liéu hién trang

a) Diéu kién tw nhién

Panh gié diéu kién tw nhién v&: vi trf dia ly, dia hinh, khi hau, dic didm thuy
vin, dia chit thuy vin, tai nguyén thién nhién...va anh hudng cia ching téi phat
trién db thi trong trong tuong lai.

b) Piéu tra thu thdp dir liéu hién trang vé kinh té - x4 héi, ha ting k¥ thuat
khu vuc nghién clru quy hoach

- Hién trang sir dung dat: Danh gia hién trang st dung dét céc loai dét khac
thé hién trén nén ban d dia chinh...;

- Hién trang hé théng céng trinh ha thng ky thuat: Panh gi4 vé hién trang
mang ludi giao théng dudng bj vé cap hang duong, mat 4 dudng va mbi quan hé
giao thong lién ving; dénh gi4 hién trang chudn bj ky thuat vé kha ning thot nuéc,
hudéng thoat nude, cao trinh xay dumg tai khu vye, céc khu chirc ning khac, danh
gid so bd quy dit xay dung; d4nh gia vé ngudn cung clp nudc, cac cdng trinh déu
mdi thude hé théng cdp nude phuc vu san xuét, sinh hoat, d4nh gia thuc trang cung
cép nudc, ty 1€ h dan dung nuéce sach; danh gis ngudn cung cép dién, hé théng cép
dién, hién trang nguén va mang ludi cz‘ip dién, dién phuc vu sinh hoat; phan tich
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dénh gi4 vé hé théng thoat nuéc thai va cac cbng trinh xir ly, tinh trang thodt nudc
thai khu vyc; danh gid hién trang céc c6ng trinh diu méi ha;

- Péanh gid c4c ngudn va loai hinh gy 6 nhiém; pham vi anh hudng va muc
dd gdy 6 nhiém.

4.3. Yéu cdu nji vé 18 chire quy hoach khéng gian:

- Xac dinh chitc ning, muc tiéu, dong luc phat trién ctia khu vUuc;

- Xdc dinh quy m6 c4c khu chire niing khu vye.

- Xéc dinh chi tiéu st dung dét vé mét d0 x4y dung, hé sb sir dung d#t, téng cao
cong trinh déi véi timg 6 phé; khoang It cdng trinh ddi véi céc truc duong; vi tri;

- Xéc dinh nguyén tic, yéu ciu té chic khong gian, kién trac, canh quan dbi véi
timg khu chitc ning, truc dudng chinh, khong gian md, diém nhan, khu trung tam.

4.4. Yéu cdu vé quy hoach hé thé'ng ha té‘ng ky thudt va bdo vé méi truomg -
chudn bi ky thugt:

- Danh gié vé dja hinh, dia chét, xéc dinh khu vire cAm x4y dung, han ché xay
dung; xéc dinh luu vyc va phén hru vue tidu thoat nude chinh; hudng thoét nuée, vi tri,
quy md céc cdng trinh tiéu thodt nudc; x4c dinh cdt xdy dung ddi véi timg vj trf dét;

- Giao théng: Xédc dinh mang Iuéi giao thong, mit cét, chi gidi duong dd va
chi gidi xay dung; xac dinh va cu thé hod quy hoach chung, quy hoach chi tiét vé vi
trf, quy mo bai d6 xe; hio va tuynel k¥ thuat;

- Cép nuéce: Xac dinh nhu ciu va ngudn cip nudc; mang luéi dudng dng cp
nudce va cic thong sé k§ thust chi tiét;

- Cép dién: Xac dinh nhu ciu sir dung va nguén cung cip nang lugng; vi tri,
quy m6 céc tram dién phéan phdi; mang luéi dudng day trung thé va hé théng chiéu
sdng d th; hé thong théng tin lién lac;

- Thoat nudc thai, nudc mit, quan 1y chét thai rin: Xéc dinh téng lugng mrée
thai, nuéc mit va rac thai; mang ludi thodt nudc;

4.5. Yéu cau Thiét ké dé thi:

Nghién ctru xée dinh céc ving kién triic canh quan chinh trong d6 thi, d& xuft
td chitc khong gian kién tric phu hop véi canh quan tuyén phé chinh, cic didm
nhén; xdc dinh tang cao t6i da, tdi thidy c4c cong trinh xdy dung,.

4.6. Ddnh gid méi truong chién lupc:
Danh gid hién trang moi trudng vé didu kién dja hinh; didu kién tw nhién: chét
thai ran, nuéc thii, tiéng on; cac vén d& xa hoi, van hod, canh quan thién nhién.
Phén tich, di b4o nhimg tac déng tich cuc va tiéu cyc anh huéng dén méi trudng;
dé xuét hé théng c4c tiéu chi bao vé moi trudng dé dua ra cac giai phap quy hoach
khong gian va ha ting k thuat t&i wu cho khu vuc quy hoach. Pé ra cic giai phap
giam thiéu, khic phuc tc déng dbi véi dan cu, canh quan thién nhién; khéng khi,
tiéng on khi trién khai thyc hién quy hoach db thi. Lép béo cdo danh gié mdi truong
chien lugc va dé xuat giai phép quéan 1y, gidm thiéu tdc nhan giy 6 nhidm méi
truong.

5. Pé xut cac hang muc vu tién déu tu phat trién va nguén vén thue hién:

- Pé xuét danh myc cdc dy 4n cin wu tién diu tur:
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_ +Cong trinh ha ting k¥ thugt: Puong giao thong noi b, cdp nude, thoat nudc,
cap dién, chiéu sang, thong tin lién lac,...

+ Cong trinh c6ng cdng: Diy ctra hang thuong mai, dich vu thé thao, trudng
hoc, khach san.

+ Céng trinh nha & x3 hoi.

- Phén b5 ké hoach va ngudn vén thyc hién.

6. Danh muc hd so db an:

Thanh phan, hé so db 4n theo quy dinh tai Nghj dinh sé 37/2009/NB-CP ngay
07/4/2010 ctia Chinh phi vé I4p, thim dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach d6 thi;
cac Théng tur clia B6 X4y dung: S6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 quy dinh vé
hd so ctia nhiém vu va dd 4n quy hoach xdy dung viing, quy hoach d6 thj va quy
hoach x8y dung khu chirc ning djc thu; sé 01/2011/TT-BXD ngay 27/01/2011
huéng dan danh gid méi trudmg chién luge trong dd én QHXD, QHDPT; sbé
06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 huéng din v& néi dung thiét ké dé thi,

7. Kinh phi, nguén vén 1ap quy hoach:

- Kinh phi 14p quy hoach: 562.632.000 dong (Nam trdm sdu muoi hai triéu,
sdu tram ba muoi hai nghin déng);

- Ngudn vén: Ngén sach thanh phb Bic Giang.

8. TS chirc thye hién:

a) T4 chirc thuc hién

- Co quan phé duyét: Chui tich UBND tinh Bic Giang;

- Co quan tham dinh: S& Xdy dung tinh Bic Giang;

- Co quan cht quan Chu du tu: UBND thanh phé Bic Giang;

Pai di¢n chi dau tw: Phong Quén 1y db thi thanh phé Bic Giang;

b) Ké hoach thyc hién: Thoi gian hoan thanh d3 4n khong qua 06 thang k& tir
ngdy nhiém vu thiét ké quy hoach duge duyét.

Uy ban nhan thanh phé Béc Giang kinh trinh Chi tich UBND tinh Bic Giang
quan tam xem xét, phé duyét./,

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
S dren (@ thim iy KT. CHU TICH

= o0 Aady dyng (de tham djnh); - : %

- TT Thanh ty, HDND TP (dé B/c), P Tl O CHU TICH

- CT va cac PCT UBND TP (dé B/e);
- Phong TC-KH, QLBDT, TN&MT;
-Lb, CVXD VP;

- Luwu: VT, HSQH.
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