
UY BAN NHAN DAN
THANH PHD BAe GIANG

S6: G3 ITTr-UBND

CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM. . .
DQc I~p - Tl}'do - H~nh phuc

TP. Bdc Giang, ngay.Lj thang 5 ndm 2018

TO TRINH
V~ vi~c phe duy~t D~ an chuyen d8i, di diri theo quy hoach do th]
dBi v6'i mQt sB di~n tich dftt do cac t8 chirc kinh t~ dang sir dung

tren dja him thanh phB B~c Giang, giai doan 2018-2025

Kinh gui: UBND tinh B~c Giang

Can cir Luat Quy hoach do thi ngay 29/6/2009;
Can cir Luat U§.tdai ngay 29/1112013;
Can cir Luat Nha a ngay 25/1112014;
Can cir Luat U§.utu ngay 2611112014;
Can ctr Luat Quan ly, sir dung tai san cong ngay 2116/2017;
Can cir cac Nghi dinh cua Chinh phu huong dan thi hanh Luat Quy hoach,

d§.tdai; d§.utu; quan ly, su dung tai san cong;

Can cir Quyet dinh s6 865/QU-UBND ngay 05/12/2017 vS viec phe duyet
diSu chinh Quy hoach chung thanh ph6 B~c Giang dSn nam 2035, t§.mnhin dSn
nam 2050;

Can cir Thong bao s6 315-TB/TU ngay 21/3/2018 vS kSt lu~n cua Thu6ng
tn.rc Tinh uy t?i phien giao ban ngay 19/3/2018;

UBND thanh ph6 trinh UBND tinh B~c Giang phe duy~t US an chuySn d6i,
di d6i thea quy ho?ch do thi d6i vai mQt s6 di~n tich d§.tdo cac t6 chuc kinh tS
dang su d\lng tren dia ban thanh ph6 B~c Giang, giai do?n 2018-2025 v6i nhli'ng
nQi dung nhu sau:

I. TEN DE AN:

US an chuYSn d6i, di d6i thea quy ho?ch do thi d6i vai mQt s6 di~n tich
d§.tdo cac t6 chuc kinh tS dang sir d\lng tren dia ban thanh ph6 B~c Giang, giai
do?n 2018-2025.

II. PH~M VI, DOl TU'C}NG THl/C HI:E:N

1. Ph?m vi thvc hi~n: Tren dia ban thanh ph6 B~c Giang.
2. U6i tugng thvc hi~n: MQt s6 t6 chuc kinh tS duQ'c Nha nuac giao d§.t,

cho thue d§.ttren dia ban thanh ph6.

III. Ml)C TIEU CVADE AN:

US an chuYSn d6i, di d6i thea quy ho?ch do thi d6i vai mQt s6 di~n tich
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d~t do cac t6 chirc kinh tS dang sir dung tren dia ban thanh ph6 B~c Giang, giai
doan 20 18-2025 nh~m thuc hien kS hoach phat trien kinh tS - xii hQi thanh ph6
dSn nam 2020, t~m nhin dSn nam 2030; Quy hoach, kS hoach sir dung d~t
thanh ph6; Quy hoach chung thanh ph6 dSn nam 2035, t~m nhin dSn nam
2050; cac d6 an quy hoach phan khu, quy hoach chi tiSt do thi diroc phe duyet
dS dam bao phat trien do thi thea huang van minh, hien dai, bSn vtrng. D6ng
thai, nham nang cao hieu qua sir dung d~t, hieu qua san xu~t kinh doanh cua
met s6 t6 chirc kinh tS diroc Nha mroc cho thue d~t tren dia ban thanh ph6.

IV. QuA TRINH xAY DVNG DV THAo DE AN
Thuc hien Thong bao s6 257-TB/TU ngay 28/9/2017 cua Ban Thuong vu

Tinh uy kSt lu~n vS chu truong ra soat, dS xu~t bi~n phap quy ho~ch, quan ly
sir dvng d~t trong khu VlJCdo thi tren dia ban thanh ph6 B~c Giang; UBND
thanh ph6 dii thanh l~p T6 cong tac lien nganh ni soat thlJc tr~ng sir dVng d~t,
dS xu~t phuong an qu~ ho~ch do thj, ca chS va bi~!1phap th\!c hi~!1 thea quy
ho~ch doi vai mQt so to chilc kinh te tren dia ban; to chilc nhieu buoi lam vi~c
vai cac sa, nganh cua tinh va cac t6 chilc kinh tS co lien quan ban vS ca chS,
chinh sach va th6ng nh~t phuang an dS xu~t chuy~n d6i, di dai thea quy ho~ch
do thj va do 0 nhiSm moi truang d6i vai mQt s6 t6 chilc kinh tS dang sir dVng
d~t tren dja ban thanh ph6.

Ngay 15/3/2018, UBND thanh ph6 co Bao cao s6 54/BC-UBND vS ra
soat thlJC tr~ng, dS xu~t phuong an, bi~n phap chuYSn d6i, di dai thea quy
ho~ch do thj va do 0 nhiSm moi truang d6i vai mQt s6 di~n tich d~t do cac t6
chilc kinh tS dang sir dVng tren dia ban thanh ph6 B~c Giang. Tren CCYsa do,
Thuang trlJc Tinh uy ban hanh Thong bao s6 315-TB/TU ngay 21/3/2018 vS
kSt lu~n t~i phien giao ban ngay 19/3/2018, trong do co nQi dung giao UBND
tinh chi d~o UBND thanh ph6 xay dlJllg DS an. ThlJc hi~n chu truong tren, sau
khi xay ~lJllg dlJ thao D~ an, n~ay 04/4/2018, UBND th~nh ph6 co v~n ban giri
xin y kien nQi dung De an den cac Sa Xay dlJllg, Ke ho~ch & Dau tu, Tai
nguyen & Moi truang, Tai chinh va Van phong UBND tinh. Ngay 11/4/2018,
Sa KS ho~ch & D~u tu va Sa Tai chinh co van ban tham gia nQi dung DS an.

Ngay 18/4/2018, UBND tinh da:hQp phien thuang ky thang 4/2018, thong
qua DS an; ngay 23/4/2018, UBND thanh ph6 da: bao cao xin y kiSn Thuang
trlJc Tinh uy vS nQi dung DS an. Ngay 27/4/2018, UBND thanh ph6 va Ban can
SlJdang,UBND tinh, dii bao cao phuong ~ chuySn d6i" di dai thea quy ho~ch
do thj doi vai mQt so di~n tich dat do cac to chilc kinh te dang sir dVng tren dja
ban thanh ph6 B~c Giang, giai do~n 2018-2025. Ngay 04/5/2018, Ban Thuang
V\l Tinh uy ban hanh thong bao s6 337- TB/TU kSt lu~n vS DS an chuySn d6i, di
dai thea quy ho~ch do thi d6i vai mQt s6 di~n tich d&t do cac t6 chilc kinh tS
dang sir dVng tren dja ban thanh ph6 B~c Giang, giai do~n 2018-2025.

V. BO ClJC vA NQI DUNG DV THAO DE AN
J.1. Bo c1}c

DlJ thao DS an g6m 5 ph~n, cv thS nhu sau:
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- S\1'e§n thiet va co sa phap Iy,
- Thtrc trang sir dung d~t cua mot s6 t6 clnrc kinh tS.
- Muc tieu, yeu cau, nguyen t~e chuyen d6i, di doi.
- Phuong an chuyen d6i, di doi.
- T6 chirc thuc hien D@an.

2. NQi dung CO' ban

a) Ra soat thtrc trang, danh gia thong ke 39 thira d~t voi tong dien tich
khoang 18,2ha, thuoc 28 t6 chirc kinh tS dang su dung tren dia ban thanh ph6
B~e Giang (bao gom 03 doanh nghiep do Nha mroc nam gift tren 50% v6n di@u
l~, 4 doanh nghiep Nha mroc nam gift til 50% von di@ul~ tro xuong, 21 doanh
nghiep khong co von nha mroc), trong do:

- Khong phil hop quy hoach do thj, str dung d~t chua dung muc dich hoac
hoat dong san xuat, kinh doanh khong hieu qua a 36 co sa cua 25 t6 chirc kinh tS;

- Hi~n tr~ng kiSn true eong trinh xu6ng e~p, anh huang dSn eanh quan co
03 ea sa eua 03 t6 ehue kinh tS.

b) Phuang an ehuy€n d6i, di dai
- Chuy€n d6i quy ho~eh sang d~t a lau dai, d~t eong trinh h6n hQ'peao t§ng

(a, thuang m~i - dieh vv, van phong eho thue ...): Bao g6m 26 thua d~t, di~n tieh
56.354,3m2 eua 20 t6 ehue kinh tS.

- Chuy€n d6i sang d~t thuang m~i, dieh vV: Bao g6m 10 thua d~t, di~n tich
63.693,7m2 eua 9 t6 ehue kinh tS.

- Chuy€n d6i quy ho~eh d€ su dVng d~t vao mve dieh eong eQng: 01 thua
d~t, di~n deh 8.000m2 eua Cong ty e6 ph§n Luang th\1'eHa B~e.

- Yeu e§u eai t~o, ehinh trang eong trinh kiSn true: 03 thua d~t, di~n tfch
12.261,8m2 eua 03 t6 ehue kinh tS.

c) Cae buae th\1'ehi~n:

- T6 ehue ra soat, hoan thi~n eong tae l?p, th~m dinh, di@uehinh va phe
duy~t cae quy ho~eh co lien quan (quy ho~eh do thi, quy ho~eh su dVng d~t) lam
ea sa thve hi~n cae dv an e§n ehuy€n dbi, di dai; cong b6 eong khai quy ho?eh
dSn cae t6 ehue kinh tS va eQng d6ng dan cu. Tb ehue l?p danh mve cac d\1'an,
khu d~t e§n chuy€n d6i, di dai thea quy ho~ch, bao eao HDND tinh phe duy~t
danh mve thea th~m quy@nd€ eong b6, cong khai danh mve d\1'an dSn eac t6
ehue kinh tS tren dia ban.

- D6i vai 6 ca sa eua 3 doanh nghi~p Nha nuae n~m gift tren 50% v6n
di@ul~: Cong ty e6 ph§n Luang thve Ha B~c (51%), Cong ty Bao Vi~t B~c
Giang (80%), Cong ty e6 ph§n Nuae s~ch B~e Giang (85%), trinh t\1'th\1'ehi~n
vi~c s~p xSp I~i, xu Iy nha, d~t tuan thu quy dinh v@xu Iy tM san nha d~t t~i
Nghi dinh s6 167/2017fNf)-CP ngay 31112/2017 cua Chinh phu.

- D6i vai d~t eua cae doanh nghi~p con l~i: Ca ehS th\1'e hi~n di dai,
chuy€n d6i, cai t~o ehinh trang eac dv an thea quy dinh eua phap lu~t hi~n hanh
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vS d~t dai, dfiu tir, quy hoach; cu th~ g6rn 3 nhom:
+ D6i voi cac khu d~t cua cac t6 clnrc kinh tS chuyen d6i hinh thtrc sang

d~t a hoac cong trinh h6n hop, thuc hien thea cac buoc sau: Cac t6 chirc kinh tS
hoan thien cac diSu kien d~ dam bao thuc hien cac du an kinh doanh b~t dQng
san thea quy dinh cua phap Iu~t hoac lien doanh voi doanh nghiep kinh doanh
b~t dQng san. Truong hop cac t6 chirc kinh tS khong co nhu cfiu thirc hien dir an
chuyen d6i kinh doanh b~t dQng san, thi duoc quyen thea thuan chuyen nhtrong
tai san tren d~t thue va quyen sir dung d~t (sau khi dff nop tiSn thue d~t mot Ifin
cho ca thai gian thue) cho doanh nghiep kinh doanh b~t d9ng san. Tren co sa do,
cac t6 chuc kinh tS I~p dS xu~t dv an chuy~n d6i, phuang an quy ho~ch chi tiSt
1/500 ho~c quy ho~ch t6ng rn~t b~ng trinh th~rn dinh, phe duy~t chu truang dfiu
tu dv an. Tren ca sa chu truang dfiu tu dugc phe duy~t, chu dfiu tu I~p h6 sa
chuy~n rn\lc dich sir d\lng d~t trinh th~rn dinh, phe duy~t. Cac doanh nghi~p
dugc phep chuy~n rn\lc dich sir d\lng d~t co trach nhi~rn thvc hi~n nghia V\l tai
chinh n9P tiSn sir d\lng d~t vao ngan sach nha nuac. Sau khi hoan thanh nghia
V\l tai chinh, chu ddu tu tri~n khai thvc hi~n dv an phat tri~n nha a thea Lu~t
Nha a va kinh doanh san ph~rn b~t d9ng san thea Lu~t Kinh doanh b~t d9ng san.

+ D6i vai cac khu d~t cua cac t6 chuc kinh tS phai chuy~n d6i thea quy
ho~ch do thi sang d~t thuang rn~i dich V\l:Cac t6 chuc kinh tS I~p dS xu~t dv an
chuy~n d6i, trinh ca quan nha nuac xern xet, phe duy~t chu truang dfiu tu dV an
ho~c diSu chinh rn\lc tieu ddu tu dV an thea Lu~t Dfiu tu; trinh ca quan quan Iy
vS d~t dai chuy~n rn\lc dich sir d\lng d~t thea Lu~t D~t dai; tren ca sa do nha dfiu
tu n9P tiSn sir d\lng d~t cho nha nuac va tri~n khai thvc hi~n dv an chuy~n d6i
thea quy dinh.

+D6i vai cac khu d~t cua cac t6 chuc kinh tS phai cai ~o, chinh trang: Yeu
cdu cac t6 chuc kinh tS tv cai ~o, chinh trang cong trinh kiSn truc thea Nghi
dinh s6 38/20101ND-CPvS quan Iy khong gian, kiSn truc, canh quan do thi; Quy
chS quan Iy Quy ho~ch, kiSn truc do thi tren dia ban thanh ph6 B~c Giang.

d) TiSn d9 thai gian thvc hi~n:
- Giai do~ 2018-2022: D6i tugng thvc hi~n, bao g6rn 17 khu d~t cua 13

t6 chuc kinh tS: Cong ty c6 phdn Luang thvc Ha B~c, Cong ty c6 phdn V~t tu
t6ng hqp B~c Giang, Cong ty c6 phfin di~n ca Vi~t Duc, Cong ty c6 phfin Thu6c
Ia va thvc ph~rn B~c Giang, Cong ty TNHH B~c Ha, Cong ty c6 phdn dUOngbQ
B~c Giang, Cong ty c6 phdn Huang Giang, Cong ty TNHH Hung Thinh, Cong
ty c6 phdn Thuang rn~i B~c Giang, Cong ty c6 phfin Thuang rn~i t6ng hqp B~c
Giang, Cong, Cong ty c6 phdn HaBaDa, Xi nghi~p kim ca khi v~t li~u xay dvng
Thanh Phat, Cong ty c6 phdn be tong B~c Giang.

- Giai do~n 2022-2025: Td chuc thvc hi~n d6i vai cac khu d~t cua cac t6
chuc kinh tS con I~i; khuYSn khich cac doanh nghi~p tri~n khai sam thea quy
ho~ch dugc duy~t.

D6i vai cac khu d~t cua cac t6 chuc kinh tS dang thue, khong n~rn trong
danh sach ra soat trong dgt kern thea D8 an nay rna co nhu cdu chuy~n d6i phil
hqp vai quy ho~ch do thi thi dugc phep thvc hi~n thea n9i dung cac buac trong
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us an trinh cac clip co tham qUYSnxern xet rna khong c~n b6 sung vao us an.

Uy ban nhan dan thanh ph6 kinh trlnh UBND tinh xern xet, phe duyet us
an chuyen d6i, di doi thea quy hoach do thi d6i voi mot s6 dien tich d~t do cac
t6 chirc kinh tS dang sir dung tren dia ban thanh ph6 B~c Giang, giai doan
2018- 2025./. ~

Nui Illz{jn:
- Nlm tren;
- TT Tinh uy (dS B/e);
- TT Thanh uy, HBND TP (dS B/e);
- Ltru: VT.
Ban di~n tir:
- CT va cac PCT UBND TP;
- LB, CVXD VP.
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