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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO BAC GIANG Poc lap - Tu do - Hanh phic
$6: 65 /TTr-UBND TP. Bic Giang, ngay<9 thang 5 nim 2018
TO TRINH

vé viéc phé duyet Pé 4n chuyen don, di doi theo quy hoach do thi
dbi véi m¢t so dién tich dat do cac to chitc kinh té dang sir dung
trén dia ban thanh pho Bic Giang, giai doan 2018-2025

Kinh giri: UBND tinh Bic Giang

Céan cir Luat Quy hoach d6 thi ngay 29/6/2009;

Can cr Luat Dét dai ngay 29/11/2013;

Can cir Luéat Nha & ngay 25/11/2014;

Can cir Luat Pau tu ngay 26/11/2014;

Cén ctr Luat Quan ly, st dung tai san cong ngay 21/6/2017;

Can cir cac Nghj dinh ctia Chinh phit huéng dén thi hanh Luét Quy hoach,
dAt dai; ddu tu; quan ly, str dung tai san céng;

Can ct Quyét dinh s6 865/QD-UBND ngay 05/12/2017 vé viéc phé duyét
diéu chinh Quy hoach chung thanh phé Béc Giang dén nam 2035, tdm nhin dén
nam 2050;

Can ctr Thong bio s6 315-TB/TU ngay 21/3/2018 vé két luan cia Thudng
tryc Tinh Uy tai phién giao ban ngay 19/3/2018;

UBND thanh phé trinh UBND tinh Bac Giang phé duyét pé an chuyén d01
di doi theo quy hoach d6 thi di véi mét sb dién tich dat do céc td chirc kinh té
dang st dung trén dia ban thanh phd Bic Giang, giai doan 2018-2025 véi nhiing
ndi dung nhu sau:

1. TEN BE AN:
Dé 4n chuyen déi, di doi theo quy hoach d6 thi d6i v6i mot sb dién tich

dat do cac t6 chuire kinh té dang str dung trén dia ban thanh phd Béc Giang, giai
doan 2018-2025.

II. PHAM VI, POI TUQNG THUC HIEN

1. Pham vi thuc hién: Trén dia ban thanh phd Béc Giang.

2. Péi tugng thuc hién: Mét sé t8 chirc kinh t& dwoc Nha nude giao dit,
cho thué dat trén dia ban thanh phb.

III. MUC TIEU CUA DE AN:
Dé an chuyén dbi, di doi theo quy hoach d6 thi déi v6i mot sb dién tich
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d4t do cac td churc kinh té dang st dung trén dia ban thanh phd Bic Giang, giai
doan 2018-2025 nham thyc hién ké hoach phét trién kinh té - x& hoi thanh phé
dén nim 2020, tim nhin dén nim 2030; Quy hoach, ké hoach st dung dat
thanh phd; Quy hoach chung thanh phé dén nim 2035, tdm nhin dén nim
2050; cac db an quy hoach phén khu, quy hoach chi tiét d6 thj duoc phé duyét
dé dam bao phat tridn d6 thi theo huéng vin minh, hién dai, bén vimg. Pong
th&i, nhim néng cao hiéu qua st dung dit, hiéu qua san xuét kinh doanh cta
mdt s6 t& chire kinh té dugc Nha nuéc cho thué dat trén dia ban thanh phd.

IV. QUA TRINH XAY DUNG DU THAO BE AN

Thyc hién Théng béo sé 257-TB/TU ngay 28/9/2017 cua Ban Thudng vu
Tinh dy két luan vé chu truong ra soét, d& xuat bién phap quy hoach, quan ly
str dung dt trong khu vyc d6 thj trén dja ban thanh phd Bic Giang; UBND
thanh phé da thanh lap T4 cong tac lién nganh ra soat thuc trang sir dung dét,
dé xuét phuong an quy hoach dé th,i, co ché va biép phap thgc hiép theo quy
hoach d6i véi mét s6 t6 chirc kinh té trén dja ban; t§ chirc nhidu budi lam viéc
véi céc s&, nganh cua tinh va céc td chirc kinh té c6 lién quan ban vé co ché,
chinh sach va théng nhét phuong 4n dé xuét chuyén dbi, di doi theo quy hoach
d6 thi va do 6 nhiém mébi truong dbi véi mét sé tb chirc kinh té dang st dung
d4t trén dia ban thanh phé.

Ngay 15/3/2018, UBND thanh phé c¢6 Béo cdo sé 54/BC-UBND v2 ra
sodt thuc trang, d& xuét phuong 4n, bién phap chuyén déi, di doi theo quy
hoach d6 thj va do 6 nhiém méi truong dbi véi mét s§ dién tich dat do cac t6
chic kinh té dang st dung trén dja ban thanh phé Béc Giang. Trén co s& dé,
Thudng truc Tinh ty ban hanh Théng bo sé 315-TB/TU ngay 21/3/2018 vé
két luén tai phién giao ban ngay 19/3/2018, trong d6 c6 noi dung giao UBND
tinh chi dao UBND thanh phé xay dung P& 4n. Thuc hién chu truong trén, sau
khi xay dung dy thao D‘é an, ngay 04/4/2018, UBND thanh phé cé vén ban gui
xin y kién ndi dung Dé 4n dén cac S& Xay dung, K& hoach & Piu tu, Tai
nguyén & M6i trudong, Tai chinh va Van phong UBND tinh. Ngay 11/4/2018,
S& Ké hoach & PAu tr va S& Tai chinh ¢6 van ban tham gia ndi dung P8 4n.

Ngay 18/4/2018, UBND tinh d& hop phién thuong ky thang 4/2018, thong
qua D& 4n; ngdy 23/4/2018, UBND thanh phé d béo cdo xin y kidn Thuodng
truc Tinh uy vé ndi dung D& 4n. Ngay 27/4/2018, UBND thanh phé va Ban cén
su dang UBND tinh d& bdo céo phuong an chuyén déi,’ di doi theo quy hoach
d6 thi d6i véi mdt so dién tich dat do céc td chie kinh té dang st dung trén dia
ban thanh phd Bic Giang, giai doan 2018-2025. Ngay 04/5/2018, Ban Thuong
vu Tinh y ban hanh théng bao s6 337-TB/TU két luén vé D& 4n chuyén déi, di
doi theo quy hoach d6 thi dbi v6i mét s dién tich dit do céc t§ chirc kinh té
dang sir dung trén dia ban thanh phé Bic Giang, giai doan 2018-2025.

V.BO CUC VA NOI DUNG DU THAO PE AN
1.Bo6 cuc
Du thédo Dé 4n gdm 5 phin, cu thé nhu sau:
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- Su cén thiét va co sé phép ly.

- Thure trang sir dung dét ctia mot sb td chirc kinh té.
- Muc tiéu, yéu cu, nguyén téc chuyén doi, di doi.
- Phuong 4n chuyén dbi, di doi.

- T chirc thuc hién Dé 4n.

2. Noi dung co ban

a) Ra soat thyc trang, danh gia théng ké 39 thira dat voi tong dién tich
khoang 18,2ha, thu¢c 28 t6 chirc kinh té dang st dung trén dia ban thanh pho
Bic Giang (bao gdm 03 doanh nghiép do Nha nudc nam gif trén 50% vbn didu
18, 4 doanh nghiép Nha nudc ndm giit tir 50% vbn diéu 18 tr& xubng, 21 doanh
nghiép khéng c6 vén nha nuéce), trong dé:

- Khéng phiit hop quy hoach db thi, sir dung dit chua ding muc dich hogic
hoat déng san xuét, kinh doanh khong hidu qua & 36 co s& ctia 25 td chirc kinh té;

- Hién trang kién trc cong trinh xudng cip, anh huéng dén canh quan c
03 co s& cua 03 t6 chire kinh té.

b) Phuong an chuyén doi, di doi

- Chuyén ddi quy hoach sang dét & lau dai, dat cong trinh hén hop cao tang
(0, thucmg mai — dich vy, van phong cho thué...): Bao gébm 26 thira dat, dién tich
56.354,3m” ciia 20 t6 chure kinh té. -

- Chuyén dbi sang dét thuong mai, dich vu: Bao gdm 10 thira dét, dién tich
63.693,7m" ctia 9 t chic kinh té.

- Chuyén dbi quy hoach dé str dung d4t vao muc dich cbéng cong: 01 thira
dt, dién tich 8.000m” ctia Cong ty c¢b phan Luong thue Ha Béc.

- Yéu cau cai tao, chinh trang c6ng trinh kién tric: 03 thira dét, dién tich
12.261,8m’ clia 03 t6 chire kinh té.

¢) Céac budc thuc hién:

- T chirc ra soat, hoan thién cong tac 1ap, tham dinh, diéu chinh va phé
duyét cac quy hoach c6 lién quan (quy hoach do thi, quy hoach sir dung dat) lam
co s¢ thuc hién cac dy an cén chuyen ddi, di doi; cong bd cong khai quy hoach
dén cac to chirc kinh t& va cong dong dan cu. Té chie 1ap danh muc cac du an,
khu dét can chuyen d6i, di doi theo quy hoach, bao cao HPND tinh phé duyét
danh myc theo thAm quyén dé cong bd, cong khai danh muyc dy 4n dén céc tb
chirc kinh té trén dia ban.

- Pbi v6i 6 co s ciia 3 doanh nghiép Nha nudc nédm giit trén 50% vdn
didu 1&: Cong ty cb phén Luong thyc Ha Bic (51%), Cong ty Bao Viét Béc
Glang (80%), Cong ty o6 phan Nudce sach Béc Giang (85%), trinh ty thyc hién

viée sip Xep lai, xir 1y nha, dét tuan thu quy dinh vé xir 1y tai san nha dét tai
Nghi dinh s6 167/2017/ND-CP ngay 31/12/2017 cta Chinh phu.

- Pbi véi dét ciia cac doanh nghiép con lai: Co ché thuc hién di doi,
chuyén d6i, cai tao chinh trang cac dy an theo quy dinh cuia phap Iujt hién hanh
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vé dt dai, diu tu, quy hoach; cu thé gdbm 3 nhém:

+ Déi véi cac khu dét ciia cc t6 chirc kinh té chuyén dbi hinh thirc sang
dat & hofic cong trinh hén hop, thuc hién theo céc buéc sau: Céc td chire kinh 2
hoan thién céc diéu kién dé dam bao thuc hién c4c dir 4n kinh doanh bét dong
san theo quy dinh ciia phép luit hoic lién doanh v&i doanh nghiép kinh doanh
bét dong san. Trudng hop cac td chirc kinh té khéng c¢6 nhu cau thyc hién du 4n
chuyén déi kinh doanh bt dong san, thi dugc quyén thoa thuan chuyén nhuong
tai san trén dat thué va quyén sir dung d4t (sau khi da ndp tién thué dat mdt lan
- cho ¢ thoi gian thué) cho doanh nghiép kinh doanh bét dong san. Trén co s& do,
céc td chire kinh té lap @& xult du 4n chuyén ddi, phuong 4n quy hoach chi tiét
1/500 hodc quy hoach téng mat b%lng trinh thim dinh, phé duyét chu truong du
tu du 4n. Trén co s& chd truong dau tu dugc phé duyét, chu diu tu lap hd so
chuyén muc dich sir dung dit trinh thdm dinh, phé duyét. C4c doanh nghiép
duge phép chuyén muc dich st dung dét co trach nhiém thuc hién nghia vu tai
chinh np tién sit dung dit vao ngan sach nha nuéce. Sau khi hoan thanh nghia
vy tai chinh, chi dau tu tridn khai thuc hién du 4n phat trién nha & theo Luat
Nha & v kinh doanh san phim bét dong san theo Luat Kinh doanh bét dong san.

+ Déi véi cac khu dét cia cac t§ chirc kinh té phai chuyén ddi theo quy
hoach d6 thi sang dét thuong mai dich vu: Céc td chirc kinh té lap dé xuét du an
chuyén @i, trinh co quan nha nudc xem xét, phé duyét chii truong diu tu du 4n
hodc diéu chinh muc tiéu ddu tu dy 4n theo Luat Pau tu; trinh co quan quan ly
vé dit dai chuyén muc dich sir dung d4t theo Luat Dt dai; trén co s& d6 nha dau
tu ndp tién st dung dét cho nha nuéc va trién khai thyc hién dy 4n chuyén di
theo quy dinh.

+ Déi véi cac khu dit cua céc t§ chirc kinh té phai cai tao, chinh trang: Yéu
cau cac td chic kinh té tw cai tao, chinh trang cong trinh kién trac theo Nghi
dinh s6 38/2010/ND-CP v& quén Iy khong gian, kién triic, canh quan d6 thi; Quy
ché quan ly Quy hoach, kién tric d6 thi trén dia ban thanh phd Béc Giang.

d) Tién d6 thoi gian thuc hién:

- Giai doan 2018-2022: Déi tuong thyuc hién, bao gdm 17 khu dit cta 13
t chirc kinh té: Cong ty cb ph?m Luong thuc Ha Bic, Céng ty cb phan Vit tu

”
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tong hop Bic Giang, Céng ty cb phin dién co Viét Btic, Céng ty cb phan Thube
4 va thyc phdm Béc Giang, Céng ty TNHH Bic Ha, Cong ty cb phan dudng bo
Bic Giang, Céng ty cb phan Huong Giang, Céng ty TNHH Hung Thinh, Cong
ty cb phin Thuong mai Béic Giang, Céng ty cb phin Thuong mai tong hop Béc
Giang, Cong, Cong ty cb phin HaBaDa, Xi nghiép kim co khi vét liéu xay dung
Thanh Phat, Céng ty cb phan bé téng Bic Giang.

- Giai doan 2022-2025: Té chirc thuc hién d6i véi cac khu dét cua cac td
chirc kinh té con lai; khuyén khich cic doanh nghiép trién khai sém theo quy
hoach dugc duyét.

Doi véi céc khu dat cita cdc td chirc kinh té dang thu, khéng nim trong
danh sach ra soat trong dot kém theo Dé 4n nay ma c6 nhu ciu chuyén ddi phu
hop véi quy hoach d6 thj thi dugc phép thuc hién theo néi dung céc budc trong
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Dé 4n trinh cdc cap c6 tham quyén xem xét ma khéng can bd sung vao Dé 4n.

Uy ban nhan dan thanh phd kinh trinh UBND tinh xem x¢t, phé duyét pé
an chuyén déi, di doi theo quy hoach d6 thi d6i voi mot sb dién tich dét do cac

t6 chirc kinh té dang str dung trén dia ban thanh phé Bic Giang, giai doan
2018-2025./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu trén; KT. CHU T[CH

- TT Tinh uy (dé B/c);
- TT Thanh iy, HDND TP (dé B/c); P,HO CHU TICH

- Luu: VT.

Ban dién ti:
- CT va cac PCT UBND TP;
-Lb, CVXD VP.

Nguyén Vin Thao
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